
Warmte in na-oorlogse wijk Dieze Oost
Dieze deelt Warmte

Koen Weytingh 11 04 22



na-oorlogse wijken
3,3 miljoen Nederlanders
21% huishoudens 
53% laagste inkomens (<40%)



De wijk

60% corporatie1 op de 3 particulieren huurt

• 60% corporatie
• 80% particulier in portiekflat

896 particuliere huishoudens, 
122 leden 



Dieze onze ‘westwijk’

WaterWarmte Wonen



Dieze

Energielabel: 30% < E 

Allemaal particulier

Warmtevraag: 12.200 MWhth (niet geïsoleerd)

Piek vermogen: 4,28 MW

Huidige verwarming: HR of cv  



Opdracht: Gasloos en geïsoleerd Plangebied
896 particuliere huishoudens

709 portiekflats
30 verenigingen van 
eigenaren

187 grondgebonden
Woningen



Beginnen bij begin: de bewoners

Belemmeringen
• Financieel
• Ruimtelijk technisch
• Organisatorisch

• economisch



gas elektra

Nudging: ‘De Dieze Deals’

Warmtenet 
70 C



Belemmeringen wegnemen:
• Meedoen wanneer je wilt
• Geen isolatie nodig
• Inruil HR
• Geen BAK (=SDE++)

• Warmte en warm water niet 
duurder dan nu

• Minder gebruik loont want 
vastrecht laag (gelijk aan gas)

• Zeggenschap

gas elektra

Nudging: ‘De Dieze Deals’

Warmtenet 
70 C



Aanbod isolatie door Coöperatie (esco)

isolatiepakket 1 (reductie 10%)
• kierdichting
• warmteschap: meteen

isolatieakket 2 (reductie 30%)
• vloer en gevel
• Warmteschap op afspraak door

isolatiepakket 3 (reductie 17%)
• Dak en glas
• Samen, inpassing in MJOP

tenslotte: inductie? 
• Warmteschap doet aanbod en legt 

leiding en aansluiting

Nudging: ‘De Dieze Deals’



Drie business cases: de bewoner

Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250, warmteprijs: € 0,111/kWh 



Drie business cases: de netontwikkelaar

Net 1:
max 549 woningen
en huisaansluitingen

net 2:
tot 896 woningen en 
huisaansluitingen



Drie business cases: het warmteschap

Warmtewisselaar + basis WKO + WP 0,5 MW
Groei naar 1,9 MW MWh + extra WKO



Drie business cases: de getallen
 
 

 gebied 1 
 

plangebied 
 

  

Huishoudens  Aantal Aantal   
 Grondgebonden 14 187   
 Gestapeld 535 709   
Investeringen  miljoen 

euro 
miljoen 

euro 
Technische 
levensduur 

in jaren 

Uitvoering 

1: Aanleg net en aansluiting, incl 10 % 
voorbereiding en 
10% onvoorzien 

2,8 6,8 40 netontwikkelaar 

2: Installaties  incl. 10 % 
voorbereiding en 
10% onvoorzien 

2,05 2,6 20 Warmteschap 

3: Isolatie pakket 1 & 2         incl. 10 % 
voorbereiding en 
10% onvoorzien 

1,81 3,06 20 Warmteschap 

4: Kookplaat/meterkast             incl. 10% 
onvoorzien 

0,604 0,99 20 Warmteschap 

5: Aanvullend fonds voor  
     isolatiepakket 3 (incl btw) 

incl. 10% AK 4,5 8,0 20 Bewoners/vve 

6: binnenhuisaansluitingen en 
afleverset  

incl. 10% 
onvoorzien 

1,16 1,95 15 Warmteschap 

 



Drie business cases: de getallen
exploitatie  miljoen 

euro 
miljoen 

euro 
Technische 
levensduur 

in jaren 

Uitvoering 

Beheer en onderhoud netwerk  1%/jaar 0,855 2,02 in 40 jaar netontwikkelaar 
Beheer en onderhoud installaties  
 

4%/bron 
2% wp’s 
2% wko’s   

0,518 0,574 in 20 jaar Warmteschap 

Communicatie  Eerste 250 
woningen  
€ 60.000/jr 

0,420 0,615 in 20 jaar 
 

Warmteschap 

Management  
 

per aan te sluiten 
woning € 55/jaar 

0,604 0,986 in 20 jaar Warmteschap 

Elektragebruik voor 
Net+ installaties en 
warmtepompen 

collectieve inkoop € 
0,04/kWh (excl btw) 

0,894 1,30 in 20 jaar warmteschap 

referentie  m3/jaar m3/jaar   
gasgebruik  € 1,0/m3 643.000 1.050.000   
warmtegebruik  in MWh in MWh   
Energiegebruik ongeïsoleerd Incl 15% 

warmteverlies 
7.223 11.788   

Energiegebruik geïsoleerd Incl 15% 
warmteverlies 

3.581 4.972   

CO2reductie      
CO2reductie 27,8 kton in 20 jaar uitgaande van het hele plangebied 

 



Drie business cases: de getallen
 Financiering 

door 
Gebied 1 

(miljoen euro) 
Gehele 

plangebied 
(miljoen 

euro) 

Rente 
(%) 

Aflossin
g 

(jaren) 

Lening aan 

  SDE+ PAW SDE+ PAW    
A: Aanleg net en aansluiting Publieke partij 

/fonds  
2,8 - 6,8 4,8 1 40 netontwikkelaar 

B: Installaties Publieke partij 
/fonds 

2,05 - 2,6 1,4 1 20 Warmteschap 

C: Isolatie pakket 1 & 2         Publieke partij 
/SVn/fonds 

1,81 3,06 1,9 20 Warmteschap 

D: Kookplaat/meterkast.      Publieke partij 
/fonds 

0,604 0,99 1,9 20 Warmteschap 

E: Aanvullend fonds voor  
     isolatiepakket 3 incl. AK 

Publieke partij 
SVn/fonds 

4,5 8,0 1,9 20 Bewoners/vve 

F: BAK overbruggingskrediet 
   ISDE particulier.  

BNG 0,31 0,41 3 1 Warmteschap 

G: Liquiditeitskrediet Publieke partij 
/Gemeente 

0,3 0,75 1% - netontwikkelaar 

H: Liquiditeitskrediet Publieke partij 
/Gemeente 

0,15 0,25 1% - Warmteschap 

 



business cases net 1: netontwikkelaar & warmteschap

Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250.-/jr, warmteprijs: € 0,111/kWh, 



Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250.-/jr, warmteprijs: € 0,111/kWh, 

business cases net 1+2: netontwikkelaar & warmteschap



Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250,-/jr, warmteprijs: € 0,111/kWh, 

warmteschap moet 7% rendement draaien: indexering van 1,5%, over 15 jaar -> € 312,50/jr en € 0,139/kWh,
of beter de SDE++ subsidie van € 0,0531/kWh 

business cases net 1+2: netontwikkelaar & warmteschap



Businesscase van bewoner vs gas en markt/ACM

Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250,-/jr, warmteprijs: € 0,111/kWh, 

warmteschap moet 7% rendement draaien: indexering van 1,5%, over 15 jaar -> € 312,50/jr en € 0,139/kWh
Maar beter: een SDE++ subsidie van € 0,0531/kWh 



Drie business cases: de bewoner

€ 1,85/m3

€ 1,00/m3

rapportage

€ 0,8/m3

vo  & paw

Gasprijs: € 1,85/m3 .. vaste bijdrage: € 320, warmteprijs: € 0,15/kWh 



Economische belemmering wegnemen

Herinrichting buitenruimte 
waterberging, hittestress

Woningen toevoegen & 
bestaande verbeteren

Rioolvervanging 2.0
klimaatatdaptatie

Opdrachtgever woont in de buurt



Rapportje of info: 
klapwijk@toekomststerk.nl

Vragen?

of Weytingh@toekomststerk.nl





Gasprijs: € 1,00/m3, vaste bijdrage: € 250,-/jr, warmteprijs: € 0,111/kWh, 

warmteschap moet 7% rendement draaien: indexering van 1,5%, over 15 jaar -> € 312,50/jr en € 0,139/kWh, 

business cases net 1: netontwikkelaar & warmteschap



Gasprijs: € 1,85/m3, vaste bijdrage: € 320, warmteprijs: € 0,15/kWh

Geen indexering of SDE++ nodig 

business cases net 1+2: netontwikkelaar & warmteschap



Basis is financiering als maatschappelijke opgave!
 Financiering 

door 
Gebied 1 

(miljoen euro) 
Gehele 

plangebied 
(miljoen 

euro) 

Rente 
(%) 

Aflossin
g 

(jaren) 

Lening aan 

  SDE+ PAW SDE+ PAW    
A: Aanleg net en aansluiting Publieke partij 

/fonds  
2,8 - 6,8 4,8 1 40 netontwikkelaar 

B: Installaties Publieke partij 
/fonds 

2,05 - 2,6 1,4 1 20 Warmteschap 

C: Isolatie pakket 1 & 2         Publieke partij 
/SVn/fonds 

1,81 3,06 1,9 20 Warmteschap 

D: Kookplaat/meterkast.      Publieke partij 
/fonds 

0,604 0,99 1,9 20 Warmteschap 

E: Aanvullend fonds voor  
     isolatiepakket 3 incl. AK 

Publieke partij 
SVn/fonds 

4,5 8,0 1,9 20 Bewoners/vve 

F: BAK overbruggingskrediet 
   ISDE particulier.  

BNG 0,31 0,41 3 1 Warmteschap 

G: Liquiditeitskrediet Publieke partij 
/Gemeente 

0,3 0,75 1% - netontwikkelaar 

H: Liquiditeitskrediet Publieke partij 
/Gemeente 

0,15 0,25 1% - Warmteschap 

 


